Spis tresci

3.

WYKAZ SKROTOW..................ccoooooeccecseeeseesn 9
WPROWADZENIE ... 11
ZAGADNIENIAPODSTAWOWE. ... 15
2.1. Obiekt budowlany jako przedmiot prawa budowlanego.................. 15
ol 5 L L B e A e s o b e R 16
2.3. Wolno$¢ zabudowy jako wolno$¢ konstytucyjna ...........cceeeceveecenn. 40
2.4. Ograniczenia wolN0SCi ZabUdOWY............occeeceeieeeriresieeeeceesecsenes 43
2.5. Rola warunkéw technicznych w procesie budowlanym..................... 47
2.6. Procedura udzielenia odstepstwa od warunkéw technicznych ....... 48
ORGANIZACJA PROCESU BUDOWLANEGO ... 51
3.1. Struktura samodzielnych funkgcji technicznych w budownictwie ..... 51
3.2. Uczestnicy procesu budowlanego i ich uprawnienia..............ccoeeeeee. 54

POSTEPOWANIE POPRZEDZAJACE ROBOTY

B I R seivrsssauins 68
4. Zasada uzyskania pozwolenia na bBudowe ...........ccocverveinnrencencennnnnne 68
4.2. Strony i uczestnicy na prawach strony w postepowaniu

0 pozwolenie Na bUGOWE...arsei s oo Srsms ot s ian s ra n. . 69

4.3. Wyjatki od zasady obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe... 84
4.3.1. Zgtoszenie budowy lub wykonywania innych

(o]0 [0 ]300 0123 o ) Pttt e S0 i oo i P e B e 90

e AR o e R e S L RN R e R e ke 95

4.4. Pozwolenie na rozbidrke a zgtoszenie rozbiorki...........ccceevreeeu 100
45. Pozwolenie na budowe IUD FOZDIOTKE ..............ovevescecccceeeeeesssssiceenennns 107

4.5.1. Warunki wydania pozwolenia na budowe lub rozbiérke
ODICKIBUOBWIBIIEEA0 i iimossmsiosiossssissiussissidissiivtessivspes 107



Spis tresci

5.

4.5.2. Zakres pozwolenia na budowe - etapowanie

ZAMICTZENIE DU OWIBITBET 5.5 ivominsssrsisbuisiiiossentinsss s sidisinst i 131
4,5.3. Zawarto$¢ projektu bUdOWIANEJO............coorevvveceeeeenereeeeseeeesssssnseenes 140
4.5.4. Weryfikacja projektu budowlanego w kontekscie zwigzanego
charakteru pozwolenia Nna bUdOWE ..................ccomemeeeerrveerennerssssiins 153
4.5.5. Termin wydania decyzji o pozwoleniu na budowe..............ccccoeee.. 162
4.5.6. Skarga na decyzje o pozwoleniu na budowe a kaugja................. 166
4.5.7. Tre$6 pozwolenia Na DUAOWE ...........ismmmesmmmnssissssssssiveessmssinsisns 167
4.6. Elektronizacja procesu budowlan€go............ccoooueceooeceeeercnsreenseeeenens 172
4.7. Odstgpienia w toku procesu budowlanego a zmiana pozwolenia
8 DUGOWE ..o L I snimiirsonsicinmmtsiir i 175

4.7.. Istotne i nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw
decyzji o pozwoleniu na budowe; decyzja o zmianie
pozwoleniana DUAOWe  sew i st s s 175

4.7.2. Wprowadzenie zmian i odstgpienie od projektu technicznego.... 186
4.8. Nadzwyczajne tryby eliminacji pozwolenia na budowe z obrotu... 187

4.8.1. Wygasnigcie pozwolenia Na bUOWE...............oooreeeervereeecerressssesseesnn. 187
4.8.2. Stwierdzenie niewaznosci i uchylenie pozwolenia na budowe ... 191
4.9. Przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowe .............ooooeeovveecere.. 197

ROZPOCZECIE | PROWADZENIE

ROBOT BUDOWLANYCH..............oooooo 199
5.1 TPIOce DIEYOOIOWEWORE, . . i ecisimmenmissamiserivamperiadi i 199
5.2. Obowigzki inwestora i kierownika budowy..............cccooovoovveeeccerennen. 200
5.3. Dziennik budowy i tablica informacyjna...................cccooreeeeeeveeeeersesrenne 202
5.4. Wejscie na sasiednig nieruchomos¢ i zajecie pasa drogowego.....206

POSTEPOWANIE W SPRAWIE ROZPOCZECIA
| PROWADZENIA ROBOT BUDOWLANYCH
Z NARUSZENIEM USTAWY ..., 208

SRR o] W o T [ g et et i do ininaingiint o T N lalin 209

6.1.1.  Nakaz rozbiérki obiektu budowlanego bedgcego w budowie lub
jego czescei albo wybudowanego bez wymaganego pozwolenia

B DO e o o L A 211
6.1.2. Whiosek o legalizacje jako nowy instrument ochrony prawnej.... 214
6:1:3.- Dokumenty legalizacyjne .. ... i i i, 215

B4 Procetlara-legalizaeiii s i BB i, 216



Spis treéci

p

10.

11.

6.1.5. Opfata legalizacyjna, decyzje legalizacyjne i decyzja

ol e 7 ¢l 17 o e AR ML R N B P S S VR 217

6.1.6. Uproszczone postgpowanie legalizacyjne........oceronceervererinenens 220

6.2. Inne przypadki wstrzymania rob6t budowlanych............ccccoecnnen 224
ZAKONCZENIE BUDOWY ... 233
7.1. Zawiadomienie 0 zakonczeniu BUdOWY............ccceveeereeereencenssesnenens 233
7.2 “POZWOIENIE DA UZVIKOWEINIC ... s simmmswsssmmsssiasesms pessssisons nsestostisasanss 239
UZYTKOWANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH ........... 245
8.1. Obowigzki wtasciciela obiektu [ub zarzgdcy...........cumeuvcvnerneeens 245

8.2. Decyzja o usunieciu nieprawidtowosci stwierdzonych
w obiekcie budowlanym; decyzja o zakazie

DRI TN i oo v ot apestispisont 248
8.3. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

T o= T iord e P e R Sl e R S e e 249
KATASTROFABUDOWLANA ... 257
ORGANY ADMINISTRACJI ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANEJ | NADZORU BUDOWLANEGO ... 263
T A b L S L A S S e S 266

BIBLIOGRAFIA ...............eeeeeeseceeeesesessess s 269



